Startbijeenkomst
Energiepark e.o.

Woensdag 12 december 2018
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Programma

= Aanleiding, doel en aanpak project Energiepark e.o.
= Toelichting ruimtelijk kader

" Toelichting programmatisch kader

" Pauze - gelegenheid tot stellen van vragen

= Toelichting Participatieproces

= Uitkomst enquéte en huiskamergesprekken

" Toelichting vervolgbijeenkomsten

= Hoe blijf ik op de hoogte?

= Afsluiting 21:00 uur

Leiden




Aanleiding project Energiepark e.o.

= Verschillende deelprojecten en ontwikkelingen

= [nitiatief markt (MBEG) en buurt (NLB) vraagt om integrale
reactie gemeente

= Beleidsakkoord — “unieke kans herontwikkeling industrieel
erfgoed combineren met woningbouw en kleinschalige

evenementen”

= Enthousiasme over herontwikkelingspotentie, ook veel
vragen en zorgen

Leiden




Projectgebied Energiepark e.o.

*-8 Leiden




Doel project Energiepark e.o.

= Gebied Energiepark e.o. verbinden met de stad

= Bijdrage leveren aan ambities wonen, werken, cultuur,
groen, duurzaamheid

= Herontwikkeling industrieel erfgoed

Leiden




Aanpak tot medio 2019

" Projectopdracht
= Participatietraject
= Onderzoek

" Input participatietraject en onderzoek leidt tot:
= Gebiedsprofiel
= Markt- en faseringsstrategie (planning)
= Participatie- en communicatiestrategie
= Business case

= Kansen & risico’s Q&@@p
;"T‘. Y , o \ ' 5, i \
L' |

= Besluitvorming raad: medio 2019 e Ss

Leiden




Toelichting ruimtelijk kader

Remko Slavenburg
Senior Stedenbouwkundige
Gemeente Leiden




Inhoud

1. Locatieduiding

2. Vastgestelde ruimtelijke visies en plannen
3. Overige relevante visies

4. Projecten en opgaven in het gebied

5. Projecten en opgaven in de omgeving
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Projectgebied
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De stadsplattegrond toen en nu




Wijkstructuur: Nu vs. 1850

e Grote delen oorspronkelijke stadswal/singelzone bebouwd

e Binnenvestgracht nog enigzins zichtbaar in
bebouwingsstructuur/stadsplattegrond

¢ Singel ingrijpend verlegd en versmald door industrialisatie
(binnenzijde) en verkeersbehoefte (buitenzijde)

Bolwerkvormen onherkenbaar aangetast

Rooilijnen Langegracht behouden
Dwarsverbindingen en doorzichten sterk verminderd

Water- en groenrijke buurt grotendeels versteend




2. Vastgestelde ruimtelijke visies en plannen

Verder met de binnenstad Visie Leidse Singels:
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Verstedelijkingsnotitie Leiden
Inzicht in de woonopgaven voor de stad en een verkenning van
ies voor ijking tot 2030
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LOLA LANDSCAPE ARCHITECTS STUDIO KARST / 08 oktober 2018
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Visie Leidse singels (Raad 2011)

(...) een park waarin de voormalige industrie het karakter bepaalt en waar (...) evenementen plaats
kunnen vinden. (...)

De dam (...) is vervangen door een brug waardoor het mogelijk is om een ‘Rondje Singels’ te varen.
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Beeldkwaliteitsplan (B&W 2014)
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De Hortus botanicus als rolmodel voor het Singelpark



Verder met de Binnenstad (Raad 2012)

In de 'innoverende stad’, in de buurt Noordvest

Cluster ‘nieuwe stadscultuur'

Groene singelroute
Fietsverbinding binnenstad - Leiden Noord
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Verder met de Binnenstad (Raad 2012)
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Verder met de Binnenstad (Raad 2012)




Verder met de Binnenstad (Raad 2012)

s
|
..
~
43
: .
- =y
] o
sl 1] |!=
{_:-_l||.| ~

|

=y iy
ALl | ]

__‘“"'--—I'”i'h'l'é'

;
l..

b

v 4 Lo ¥h

s | = ' g o8t 'l

i i
o .'f
- \

=i Vi )
5
QMR g

R

- {
LB

/s

-
™
ity
-

A~
(e

LiLLL

=

13



Energiepark (Raad 2016)
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de tweede fase

| Energiepark
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Bestemmingsplan Binnenstad (2017)

Ruimtelijkeplannen.nl
Een plan bekijken v
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3.5 NUON terrein (Energiepark)

(...) Door de openbare ruimte een parkachtig karakter te geven kan het gebied ook geschikt gemaakt worden voor wonen en culturele
voorzieningen met bijvoorbeeld een evenemententerrein. Hiernaast is een uitbreiding van de creatieve economie (...) een goede
mogelijkheid.

De energiecentrale is (...) nog een blokkade voor de ontwikkeling van het gebied. Als dit gebouw vrij komt, is er een mooi industrieel
monument beschikbaar en kan het gebied tot leven komen.
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Verstedelijkingsnotitie (B&W 2018)

POTENTIEGEBIEDEN

“Voormalige industriezone:
vanaf het gebied Groenoordplaza (...) tot het Energiepark aan de

Langegracht”

“In deze gebieden kan woningbouw gaten dichten, breuklijnen
opheffen en lelijke omgevingen verfraaien, (...).
(...) deze gebieden liggen op loop- of fietsafstand van de binnenstad

De te koesteren stad met o.a. de historische (...). Dat maakt ze in potentie zeer interessant voor de grote groep
binnenstad, de Zuidelijke Schil en de Rijn als zoekers van woningen in een stedelijk woonmilieu.”
landschappelijke binder
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3. Overige relevante visies
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Visie ‘Oude en nieuwe energie’ (2016) EZ‘ °Warmtebedrijf Rotterdam

ENERGIEPARK LEIDEN -

// Energiepark fase - 3D model 27 se 'i'-“z X 3 7&\ .
h 7 o . d 8
=2 at x| P W

; rode lijn door het park:
d warmte buizen | 4
warmtebuizen om een aantal |
(exolische) bomen heen

- o
A parkeren in het bos

oude buizen
“afgekapt’

WORK IN PROGRESS
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Erfgoed Groep

(2018)

‘Creativiteit met een groen areool’
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NIEUW LEIDS BOLWERK
Samen maken wij onze buurt

Visie ‘Nieuw Leids Bolwerk’ (2018)

21



KWARTIER S{)L\
LEIDEN  “pLlE,

nnnnnnnnnnn

Cultuurkwartier / Cultuurplein Lammermarkt SULTUUR %’._Ttl]ﬁ_
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Initiatief van culturele ondernemers
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4. Projecten en opgaven in het gebied
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Langegracht 70 EZ‘

Verhuurd aan:

P L Leiden centre for
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Warmterotonde - pompstation EZ‘

°Warmtebedrijf Rotterdam
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Papegaaisbolwerk 18 & 20 Eg’l

Gemeentelijke monumenten

Ontwerpverkenning 2014
Atelier Jelle Verheijen + Ontwerpbureau Muller



Energiecentrale upnelr

Schoorsteen: gemeentelijk monument

Gebouwdeel Langegracht: aanvraag monumentenstatus in procedure

Filtergebouw Maresingel:
aanvraag monumentenstatus in procedure
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-
1
-
n
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01-01-2020 Stadsverwarming door Warmtebedrijf Rotterdam
Functie centrale t.b.v. stadsverwarming vervalt uiteindelijk

Functie centrale t.b.v. elektriciteitsproductie wordt onderzocht

28



Gasontvangststation gaSuHe

Overdrachtspunt aardgas van het landelijke gasnet naar het regionale net
Functie zal uiteindelijk komen te vervallen

29



Ontwerp gereed
Voorbereidingsfase - werk wordt aanbesteed
Geplande oplevering: Q3 2019
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In ontwerp
Uitvoering sluit aan op Ambachtsplein (2019)
Openstelling in overleg met BVOR _
A TERY
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Langegracht 70C/D EZ‘

Gemeentelijk monument

RESTALIRATIE

ATEENHOUWERS
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Tweelinghuis EZ‘

Vooralsnog geen plannen

Verhuurd aan:

SERVICEPUNT

Smallsteps?
kinderopvang

33



Pand komt vrij op 31-12-2019
Herontwikkelingsopgave
Kantoorfunctie vervalt

34



5. Projecten en opgaven in de omgeving



In ontwerp
Geplande uitvoering: 2020




Maresingel B

In uitvoering
Geplande oplevering: Q2 2019
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Huigpark

vrienden van het
Singelpark
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Toelichting programmatisch
kader

Simone Eefting
Senior Projectmanager
Gemeente Leiden
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Wonen

" Regionale woonagenda

Beleidsakkoord 2018 - 2022
® Duurzame verstedelijking

= Stads brede ambitie 30% sociale woningbouw
= Gemengd bouwen (sociaal en niet sociaal)

Verstedelijkingsnotitie
= Koopwoningen en sociale huurwoningen
= Energiepark biedt kansen voor woningbouw in directe
nabijheid centrum

Nota Wonen > nieuwe woonvisie

Leiden
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Economie

= Winkelnota Leidse Binnenstad 2018 — 2021
= Versterken onderscheidend vermogen

Energiepark behoort niet tot de kernwinkelgebieden
binnenstad

= Ook van belang:

Functie mengen
Woon- werkwoningen
Wijk- en buurtfunctie
Starters

Creatieve economie

= Kantorenbeleid

Leiden

Grootschalige kantoren concentreren rondom station
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CULTUURKWARTIER INSPIRATIE

Cultuur

Nieuwe Cultuurnota
= Brede stadsraadpleging (o.a. jeugd, studenten,
wijkverenigingen, Leiden Panel, gesubsidieerde
cultuurorganisaties, kennis- en cultuurorganisaties
Leiden aan Tafel)
= Mei — Juli inspraak, november 2019 besluitvorming
raad

= Ambitie Cultuurkwartier kloppend hart:

wm * Broedplaats kunstenaars, creatieve
ondernemers, tentoonstellingen, culturele
evenementen

= Collectiegebouw

.. |™ Initiatief derden: groter gebied Cultuurkwartier

60 p . g e
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Evenementen

= Evaluatie en aanscherping evenementenbeleid 2013-
2018
= April - mei inspraak, september 2019 besluitvorming
raad

= Bestemmingsplan Binnenstad (evenementenlocatie)
= Ambachtsplein: gebied tussen centrale en De Sleutels
= Alcoholverbod
= Huigpark: gebied bij Stadsbouwhuis

" Beleidsakkoord 2018 — 2022
= Kleinschalige evenementen Energiepark e.o.
= Locatieprofiel voor evenementen
= Leefbaarheid

Leiden
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Horeca

" Horecabeleid: tussenevaluatie van de ruimtelijk-
economische Horecavisie 2016 — 2020 (beleid m.b.t.
aantallen, locaties (inclusief hotelbeleid))

= Gebied Energiepark e.o. aangewezen als Nieuwe
Stadscultuur, horeca gewenst

" Onderzoek naar behoefte aan aantal en type
hotelfunctie

= Beleidsregels terrassen (beleid m.b.t. welstandseisen)

= APV (beleid t.a.v. sluitingstijden terrassen en
horecainrichtingen)

[} . .
I_eidﬁ‘B“estemmmgsplan Binnenvest
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Stichting De Binnenvest

= Maatschappelijke opvang blijft gehandhaafd in gebied
= Convenant BVOR

= Regionaal Convenant Maatschappelijke Opvang
= Regionale afspraken doorontwikkeling opvang
= Opvang per gemeente
" Meer privacy > sneller herstel
= Geplande sluiting winteropvang 31 maart 2019

Leiden
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Overige belangrijke thema’s

® Duurzaamheid
® Duurzame verstedelijking
= Aanleg Warmterotonde

= Bereikbaarheid (actualisatie parkeren, mobiliteit en
fietsbeleid)
= Autoluwe binnenstad
= Stimuleren fietsen en OV gebruik
= Deelauto’s

= Leefbaarheid
= Beleidsakkoord: juist evenwicht prettig bewoonbare
stad en stad waar van alles te doen is voor bewoners

Leiden en bezoekers.



Ruimte en programma > aanpak

= Huidige gebruikers in relatie tot gebiedsstrategie
= Combinatie functies kans, maar ook uitdaging / risico

" Planning gebiedsstrategie in relatie tot planning
actualisatie beleid

Leiden
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Pauze 20:00 — 20:30 uur

= Voorstellen collega’s en andere betrokken organisaties bij
het project Energiepark en omgeving

" In de gang kaartjes beschikbaar om uw vraag op te stellen!

Leiden



Ruimte voor stellen vragen aan:

" Nieuw Leids Bolwerk
= Meyer Bergman Erfgoed Groep
= Wijkvereniging Noordwest — Molenbuurt

= Wijkvereniging Groenoord Zuid

= Vrienden van het Singelpark

= Bewonersvereniging Noorderkwartier - West
= Bewonersvereniging Nieuw Leiden

= Gemeente Leiden

Leiden
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Toelichting Participatieaanpak

= Aanpak voor fase 1 — tot en met besluitvorming over
gebiedsstrategie (september 2019)

" Plan van aanpak participatie in overleg met NLB en
wijkverenigingen tot stand gekomen

Leiden
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Doel Participatie

= Beeld verschillende belangen, ideeén, wensen en
behoeftes

* Beeld zorgen, waarom ze als zorg worden ervaren en wat
mogelijke oplossingen zijn

= Beeld huidige en toekomstige kwaliteiten van het hele
gebied voor de stad en voor de verschillende
belanghebbenden

Leiden
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Uitgangspunten Participatie fase 1

= De gekozen vorm voor deze eerste fase:
» Raadpleging
» Participatiebijeenkomsten (onbeperkt)
» Klankbordgroep (20 personen)

® Inbreng op hoofdlijnen, nog niet ontwerpen of bedenken
van concrete (ontwerp)oplossingen

= Globaal aanwijzen locaties voor functies

= Kaders gaan we ontwikkelen op inhoudelijk relevante
thema’s

Leiden
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Planning participatie fase 1

" Voorbereiding

= Startbijeenkomst Vandaag
" Tweede bijeenkomst 30-01-2019
= Aanmelden tot 11-01-2019!

® Derde bijeenkomst 26-03-2019

= Slotbijeenkomst Nog te plannen

= Uitwerking tot juli 2019

= Bijeenkomst motivering besluitvorming  Medio 2019

= Besluitvorming raad september 2019
¢ > 2 7
My
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Tweede bijeenkomst 30 januari 2019

Centrale vragen:
= Wat zijn de kwaliteiten van het gebied?
» Wat kan dit deel van de binnenstad bieden?

» Waarom zou je naar het gebied toe willen gaan?

En dus:
= \Waarom willen we herontwikkelen en wat is hiervoor
nodig?

Werkvorm ‘World Café’: In groepen op posters met
referentiebeelden en post its en daarna plenair

Resultaat:
= Plezier, interesse, enthousiasme

= Nadere kennismaking met de opgave(n) en de andere
belanghebbenden

Leiden



Toelichting thema’s

= Groen & Duurzaamheid

= Woningbouw

= Cultuur, Horeca & Economie

= Leefbaarheid & sociale veiligheid
= Bereikbaarheid & Parkeren

Leiden
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Derde bijeenkomst 26 maart 2018

» Opzet via stellingen verschillende thema’s

= Voorbereiding:
= Vooraf stellingen formuleren op basis van resultaten
tweede bijeenkomst
* |ndeling van de deelnemers per thema

» |ndeling avond:

» Tafels met thema en 5 a 8 personen

= Per tafel een gespreksleider

» Kaartjes met stellingen op tafel
Weghalen van de stellingen waar iedereen het mee
eens is
Daarna discussie over de stellingen waar verschillen
van mening over bestaan in de groep
Het gaat niet om het aantal voor- of tegenstanders,
maar om de argumenten

= Rouleren

» Plenaire terugkoppeling

Leiden



Slotbijeenkomst

" Presenteren resultaten participatietaject en onderzoek

= Waarom gebied ontwikkelen?

= Wat zijn wensen, ideeén, behoeftes en zorgen?

= Welke functies kunnen wel, niet en in welk gebied en
waarom?

= Waar bestaat overeenstemming over?

= Hoe gaat gemeente er mee om?

Leiden

= Motivering besluitvorming
= Vervolg
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Uitkomst enquéte en
huiskamergesprekken

® Duo interview met:
= Wiecher Steenge, voorzitter wijkvereniging
Noordervest-Molenbuurt
= Simone Eefting, senior projectmanager Energiepark
en omgeving

Leiden




Thema Wonen /fooggﬁc,

% r
» soclaal. s
starterswoningen

appartemente
alleenstaanden

= “Sociale woningbouw, huurappartementen voor werkende
jongeren (1 pers), betaalbare huur/koopappartementen
voor beginnend samenwonenden (voor 2 pers.
huishouden) en starters (1/2 pers).”

= “Een mix van verschillende soorten woningen en

doelgroepen werkt denk ik het beste om de kwaliteit van de
omgeving voor lange tijd te borgen. Misschien wat hoger
rondom de energiecentrale en lager naar de randen toe.
Verschillende bouw stijlen per straat, auto's in parkeer
garage onder de grond en groen perkjes en bomen in de
straten zorgt voor een fijn woongevoel en plek om te

Leidé&pelen voor de kinderen.”




Thema Horeca

= “Voor de meeste horeca moet je echt de binnenstad in, er
Is weinig horeca in de buurt van bijvoorbeeld Nieuw
Leyden en Groenoord. Een gezellig terras en
Kindvriendelijke horeca met ondernemers die zich richten
op duurzaamheid lijkt me ideaal (zoals in de trend van de
Tuin van de Smid).”

= “Vooral aan het Singelpark of het plein kan horeca hier
goed landen; het zit erg mooi op de avondzon en ligt
waarschijnlijk in de luwte achter de bebouwing. Zonder
horeca wordt in mijn optiek de potentie van de locatie niet
benut.”

Leiden
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Thema Evenementen

= “Culturele activiteiten impliceert overlast in allerlei vormen
voor de woningen aan de overkant van het water. Rollend
Leiden brengt al geluidsoverlast met zich mee, en dat is
slechts één keer per jaar. Het terrein inrichten om op
continue basis culturele activiteiten te organiseren zal
drukte, parkeeroverlast, kabaal en vervuiling met zich
meebrengen, wat de leef kwaliteit van de omringende
straten ernstig zal beschadigen.”

= “Heel erg geschikt! Muziek, concert, expositie, festivalletje,
foodtrucks. Het draagt allemaal bij aan het creéren van een
fijne ontmoetingsplek. Die ontmoetingsplek missen we in
Leiden!”
Leiden
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Thema Recreatie

= “Energiepark associeer ik met het opwekken van energie
(geestelijk/cultureel maar ook lichamelijk/sportief). Dit zou
geintegreerd kunnen worden in het parkgedeelte
(fitness/speeltuin), of met de gebouwen (klimtoren, roeien,
etc.).”

= “Als recreatie betrekking heeft op de aanwezigheid van
groen (bomen en bloemen, grassen) ben ik voor en vind ik
dat dit goed in dit gebied kan en past in verband met het
singelpark. Ook vertoeven op of vlakbij het water is in dit
kader een gewenste mogelijkheid.
Als recreatie betekent muziek en evenementen en veel
horeca en festivals et cetera vind ik dit gebied daar niet
geschikt voor. Het ligt te dicht bij woningen, en er is al veel

vergelijkbaar aanbod op korte afstand te vinden.”
Leiden
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= “Bomen, grasveldjes, wilde bloemenperken, bankjes. Hoe
meer natuur hoe beter, want het is fijn om daar na het werk
of met de kinderen doorheen te kunnen lopen.”

= “Culturele activiteiten in een groene omgeving omringt door
oude gebouwen is wat ik voor me zie. Lijkt me erg
geschikt!!!”

= “Dan denk ik aan een groene Singelrand, als onderdeel
van het Singelpark en aan spannende, duurzame,
circulaire nieuwbouw met veel verticaal groen en groen op
de daken.”

Leiden




Leiden
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Grootste zorgen

20

40

60

80

100

Hoogbouw

m Zwerfafval

m Brug tussen daklozenopvang en
basisschool
Parkeer- en verkeersoverlast
Te weinig groen

® Geluidsoverlast

= Grote evenementen
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Voorbereiding 2¢ bijeenkomst

" Hoe kunt u zich aanmelden?
= Aanmelden kan tot 11 januari 2019

" Hoe delen wij de deelnemers in per thema?
= Wij vragen u om aanwezig te zijn bij beide bijeenkomsten!

= Uiterlijk twee weken voorafgaand aan de 2¢ bijeenkomst
ontvangt u aanvullende informatie ter voorbereiding

Leiden
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Hoe blijft u op de hoogte?

= Website: www.leiden.nl/energiepark

" Veel gestelde vragen en antwoorden op de website
beschikbaar en voortdurend aangevuld

= Nieuwsbrief gemeente Leiden: aanmelden via
www.leiden.nl/stadsnieuws

Leiden
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Hartelijk dank voor uw
aanwezigheid en tot ziens!




